OBRAZLOZENJE
PRIJEDLOGA ODLUKE O POREZIMA OPCINE DONJA VOCA

Zakonom o izmjenama i dopunama Zakona o lokalnim porezima (NN, broj 152/24, od
24.12.2024. godine), koji je Hrvatski sabor donio na sjednici 13. prosinca 2024. godine, mijenja
se viSe odredbi. Odredbama dosada$njeg Zakona bilo je propisano da jedinice lokalne
samouprave mogu uvesti slijedece poreze: porez na potrosnju, porez na kuc¢e za odmor i porez
na kori$tenje javnih povrsina, Zakon o lokalnim porezima (NN, brojevi: 115/16, 101/17, 114/22
i 114/23). U nastavku slijedi nekoliko znac¢ajnih promjena u Zakonu na snazi od 1. 1. 2025.

Promjenama ¢lanka 20. Zakona definirana je duznost jedinaca lokalne samouprave na
uvodenje poreza na nekretnine i moguénost uvodenja poreza na potros$nju i poreza na koristenje
javnih povrSina.

Clanak 12. Zakona odreduje nekretninu kao svaku stambena zgrada ili stambeni dio
stambeno-poslovne zgrade ili stan te svaki drugi samostalni funkcionalni prostor namijenjen
stanovanju. Nekretninom se ne smatraju gospodarstvene zgrade koje sluze samo za smjestaj
poljoprivrednih strojeva, oruda i drugog pribora te nekretnine za koje se prema odluci o
komunalnoj naknadi odreduje koeficijent namjene za proizvodni ili neproizvodni poslovni
prostor.

Clankom 25. odreden je obveznik pla¢anja poreza na nekretnine:

(1) Porez na nekretnine placaju domace i strane, pravne i fizicke osobe koje su vlasnici
nekretnina na dan 31. ozujka godine za koju se utvrduje porez.

(2) Iznimno od stavka 1. ovoga ¢lanka, ako se ne moze utvrditi vlasnik, porez na nekretnine
plac¢a korisnik nekretnine odreden prema odredbama propisa kojim se ureduje komunalno
gospodarstvo.

(3) Zanovoizgradene nekretnine obveza plac¢anja poreza na nekretnine nastaje danom izvrSnosti
uporabne dozvole godine za koju se utvrduje porez odnosno danom pocetka koriStenja
nekretnine koja se koristi bez uporabne dozvole.

(4) Obveza placanja poreza na dohodak od iznajmljivanja kuca, stanova, soba i1 postelja te
objekata za robinzonski smjeStaj putnicima 1 turistima i1 organiziranja kampova prema
odredbama propisa o porezu na dohodak, obveza placanja drugih poreza s osnove obavljanja
djelatnosti te prijava prostora kao nekomercijalnog smjestaja nema utjecaja na utvrdivanje
statusa nekretnine za potrebe utvrdivanja poreza na nekretnine.«.

Clankom 26. odreden je raspon za plaéanje poreza na nekretnine u rasponu od 0,60 do
8,00 eura za metar kvadratni korisne povrSine nekretnine.

Clanak 27. definira nekretnine za koje se ne plaéa porez na nekretnine.

(1) Porez na nekretnine ne placa se na nekretnine:

1. koje sluze za stalno stanovanje

2. koje se iznajmljuju na temelju ugovora o najmu za stalno stanovanje

3. javne namjene i nekretnine namijenjene institucionalnom smjestaju osoba

4. koje se u poslovnim knjigama trgovackih drustava vode kao nekretnine namijenjene
prodaji, ako je od dana unosa u poslovne knjige do 31. ozujka godine za koju se utvrduje porez
proteklo manje od Sest mjeseci

5. preuzete u zamjenu za nenaplacena potraZivanja, ako je od dana preuzimanja do 31. ozujka
godine za koju se utvrduje porez proteklo manje od Sest mjeseci



6. koje zbog proglasenja prirodnih nepogoda u odredenom poreznom razdoblju nisu podobne
kao stambeni prostor

7. u slucajevima kada se iz svih okolnosti moze utvrditi da je onemogucena stambena
namjena nekretnine

8. u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave koje se nalaze isklju¢ivo na teritoriju te jedinice
lokalne samouprave

9. koje domacinu odredenom prema propisu kojim se ureduje ugostiteljska djelatnost sluze
za stalno stanovanje.
(2) Od obveze placanja poreza na nekretnine moze se osloboditi socijalno ugrozeni gradanin
pod uvjetima koje svojom odlukom odredi predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave.
(3) Radi dokazivanja da se radi o nekretnini koja sluzi za stalno stanovanje, u skladu sa stavkom
1. tockom 1. ovoga ¢lanka, porezni obveznik duzan je na poziv poreznog tijela dokazati
¢injenicu stalnog stanovanja, pri ¢emu se ¢injenica stalnog stanovanja ne smatra dokazanom
prijavom prebivaliSta na nekretnini.
(4) Porezno tijelo ovlasteno je prikupljati podatke potrebne za dokazivanje Cinjenice stalnog
stanovanja od drugih osoba koje raspolazu tim podacima, a osobito od osoba koje raspolazu
podacima o koristenju dijelova infrastrukture.
(5) U slucaju iz stavka 1. tocke 2. ovoga ¢lanka smatra se da se nekretnina iznajmljuje na
temelju ugovora o najmu za stalno stanovanje ako je u odredenom poreznom razdoblju
iznajmljena najmanje deset mjeseci.
(6) U slucaju iz stavka 1. toc¢ke 7. ovoga ¢lanka stambena namjena nekretnine u smislu ovoga
Zakona utvrduje se na temelju postojanja infrastrukture ili opreme ili uredaja koji zamjenjuju
prikljucak na infrastrukturu.
(7) Za nekretnine iz stavka 1. tocke 7. ovoga ¢lanka porezni obveznik duzan je dokazati da je
onemogucena stambena namjena nekretnine.

Clanak 49. definiraju se rokovi za donosenje rjeSenja, pla¢anje poreza i zalba.
(1) Porezno tijelo donosi rjeSenje o porezu na nekretnine za svaku kalendarsku godinu prema
stanju, namjeni 1 vlasni§tvu nekretnine utvrdenima na dan 31. oZujka godine za koju se utvrduje
porez.
(2) Iznimno od stavka 1. ovoga ¢lanka, porezno tijelo nece donositi rjeSenje o porezu na
nekretnine u slucaju kada se poreznog obveznika oslobada od obveze poreza na nekretnine.
(3) Promjene koje nastanu tijekom godine, a od utjecaja su na utvrdivanje porezne obveze,
primjenjuju se od sljedece kalendarske godine.
(4) Porez na nekretnine placa se u roku od 15 dana od dana dostave rjeSenja o utvrdivanju
poreza.
(5) Zalba izjavljena na rjeSenje o utvrdivanju poreza na nekretnine ne odgada izvrienje rjeenja.
Clanak 49.a odreduje rok za prijavu podataka bitnih za utvrdivanje obveze pladanja

poreza na nekretnine.
Obveznik poreza na nekretnine duzan je do 31. ozujka godine za koju se utvrduje porez
poreznom tijelu prijaviti promjenu podataka bitnih za utvrdivanje obveze pla¢anja poreza na
nekretnine, a osobito promjenu obracunske povrsine nekretnine odnosno promjenu namjene
nekretnine koja utjeCe na obracun poreza ili dokaze koji utjeCu na ostvarivanje uvjeta za
oslobodenje od placanja poreza na nekretnine iz ¢lanka 27. stavka 1. to¢aka 2. do 7. ovoga
Zakona.



Clankom 12. Zakona o izmjenama i dopuni Zakona o lokalnim porezima odredena je
duznost
jedinica lokalne samouprave na uskladenje s odredbama ovoga Zakona te dostavu Poreznoj
upravi najkasnije do 28. veljace 2025. za primjenu tijekom 2025. godine.



